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o Szakérbi vélemények szerint Magyarorszagontermeészeti
eroforrasok — amelyek kozée aernvfoldet az erdst és a
banyakincsekesoroljuk - anemzeti vagyonnak a 35%-at
kepezik. Ezen belul gernpfold es azerds 75%-0s részaranyt
képvisel, tehat az 6sszasmzeti vagyonnakmintegy a26%-
at.

« A téma fontossaganak kozgazdasagi alapon tértén
alatamasztasanal (kdzgazdasagi  okfejtéesnel) azonban
figyelembe kell venni azt a tényt, amely szerint, még
nemzeti vagyon nagyobbik részdpéldaul az épiletvagyon,
és a niikddo toke) bovitheté, addig ez a megallapitds nem

vonatkoztathato a terdfldre. ,



« Az orszag nivelesi agak szerinti besorolasa alapjan a
termeotertlet nagysaga 7,5 millié hektar, ebl®l a
mezogazdasagi tertleé 5,5 millio hektar. Ezen belll a
mivelési agak koézil a legnagyobb jeléséggel birészanto
nagysaga,5 millio hektar, amely amezgazdasagi teriletnek
a 81%-at képeazi.

o A torvény hatalya tehat Magyarorszag terlletének a 80%-ara
terjed ki.
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Foldhasznalat megoszlasa szektorok k6zo6tt 2013.

FONYIR statisztika (OMI)

Bejegyzett foldhasznaldk szama (f6)
10473 3321

B maganszemély

m gazdalkodé
szervezetek

W egyéb



Foldhasznalat megoszlasa szektorok k6zo6tt 2013.

FONYIR statisztika (OMI)

Bejegyzett foldhasznalattal érintett foldrészletek teriilete (ha)

232 205

B maganszemély

M gazdalkodé
szervezetek

W egyéb




Foldhasznalat megoszlasa szektorok k6zo6tt 2013.

FONYIR statisztika (OMI)

Bejegyzett foldhasznalattal érintett foldrészletek szama (db)

78 571

B maganszemély

M gazdalkodé
szervezetek

W egyéb




A foldhasznalat jogcimek és szektorok szerinti megoszla

~sa 2013. (hektar)
FONYIR statisztika (©MI) 2013. 01. 01.
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A  privatizacios  folyamat  eredményeként  jelenleg
Magyarorszagon 8.609.364 hektar nagysagu kultertleti
foldrészlet (beleértve a terdteriletet, a rivelés aldl kivett
tertletet és zartkerte.948.628darab 6nallo helyrajzi szamu
foldrészletre oszlik meg, amelyektlagos meérete 2,2 hektar
nagysagu.

Ma Magyarorszagon 2,8 millié (természetes) szemely dsszesen
mintegy 6 millié ha tertletet (mg. tertlet + édtulajdonjogaval
rendelkezik.

1,8 millié tulajdonos adja bérbe a foldjét.
Mindez alatamasztja a birtokrendezés sziiksegesseéget.




A magyar me#égazdasag birtokszerkezete dualis jelleggyrészél
keves szamu, nagy terllettel rendelketarsasagi illetve kisebb
szamban természovetkezeti formaban #kOdo nagyluzemek
masrésail az életképesség klszObén egyensulyozd kisebb
birtokméreti - a csaladtagok kdzvetlen munkavegzésén alapulo -
kisgazdasagolegydittes jelenléte jellemzi hazank ndgazdasagat.

 Mindebl l[athaté ésmegallapithatd a kbzépbirtok hianya amely
tenyed semmiképp nem kedvez a magyar mégazdasag
versenyképessegenek. Ezen problema kozpontilag irdnyito
birtokrendezes utjan lenne egyedul megoldhato.
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« A torvényben acsaladi gazdasagolkepezik a szerzeési preferenciak
elddleges targyat, mivel azok kell, hogy alkossakdzepbirtokok
derékhadat, a magyamezigazdasag gerincet amelyek a
csaladtagok foglalkoztatasanak biztositasan kered#ttnozditjak a
vidéki tersegek altal nyudjtott megélhetesi leistgek szintjenek
emeléset is.

« A Kormany anagyobb birtokok szamat, a gazdasagok kozoOtti
sulyat és aranyat csokkenteni akarja (80%-20%), de andtkigy
felszamolasukra torekedne. A nagyobb birtokok (zOmmes$aar
gazdasagok) is fontos szerepet kaphatnak nagytbnéegazonos

minosédi, piacképes megazdasagi termekekdadllitasaban. 1



A Foldforgalmi tv. megalkotasanak indokai

A fold stratégiai fontossagu &orras, ezert a Magyar Kormany sarkalatos
torvényben kivanta szabalyozni, ki és milyen feltételéklgthat
termsfoldh6z Magyarorszagon.

Magyarorszag szamara 2014. aprilis 30-aval lejart a foldmdoium

- a fold a helyben lako foldivelo gazdak tulajdonaba eés hasznalataba
keruljon

-a terndfdld nemzeti hataskorben tartasa (az EU-s szabalyozassal

0sszhangban)

- a bel- és kulfoldi spekulansok kigzse



* A mezw- és erdgazdasagi foldek forgalmardl szold T/7979. szamu

torvényjavaslat 2012. julius 12-én kerult az Orszadéy elé benyujtasra

* Az altalanos vita soran 2012. november 9-ig 204 modosit@siav

erkezett

* Atorvényjavaslat szovegének koncepcionalis jgllatdolgozasa

Az atdolgozott tervezetet az Orszagtys 2013. junius 21-i ulésén
elfogadta

A MK 111. szamaban_ 2013. junius 30-an jelent meg a dneés

erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL. tv.



A fold tulajdonjoganak és fbldhasznalati jogosultsag
megszerzeseét, vagyis a foldek forgalmat szabalyozza

a szerpképesség alanyi es targyi feltételei

az ebvasarlasra és az dlaszonbeérletre jogosultak
sorrendje, e jogok gyakorlasanak maodija

a foldszerzeésig vezétfolyamat anyagi és eljarasjogi
rendelkezései,

szerzeési korlatozasok ellérzése

helyi foldbizottsagok
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A foldvédelemnek, a tertitalaj vedelmének a szabalyozasa
valtozatlanul megmarad az 2007. évi CXXIirvenyben.

o« 2013. évi CCXIIl. torveny (Feétv.): szafdések tartalmi
szabalyai, hatdsagi eljaras, foldhasznalati nyilvantartas,
birtokrendezes.

o Allami foldek (NFA): 2010.6vi LXXXVII. torvény
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1)
2)
3)
4)

5)

a foldtulajdon, valamint hasznalati jogosultsag szerzésének
hatdosagi engedélyezédiorbe vonasa, tulajdonszerzéesnél
helyi féldbizottsag vétojoggal;

foldmiives statusz professzionalis gazdalkodas;

személyes mvelési kotelezettseg— spekulativ (nem
termelési, hanertbkejbvedelmi céll) foldszerzés kizarasa,

elovasarlasi illetve elohaszonbérleti jogosulti sorrend
belllrol kifelé halad — fokozatos birtokrendezés;

foldszerzési és birtokaximumok
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A FoOldforgalmi tv. targya: a fold

A torveny hatalya az orszag tertletén &kalamennyi foldre kiterjed

Terméfold:

o telepulés kultertletén fekvoldrészlet és

* az ingatlan-nyilvantartasban szant@léz
gyumolcsos, kert, rét, ledel(gyep) nadas, eéd
fasitott tertlet, vagy halastoinvelési agban
szerepel.

Mezé-, erdégazdasagi niivelés alatt allo
belterileti fold:

o telepulilés beltertletén fe&voldrészlet és

* az ingatlan-nyilvantartasban szant@léz
gyumolcsos, kert, rét, ledel(gyep) nadas, eéd
fasitott tertlet, vagy halastoinvelési agban
szerepel.

Mezé- és erdbgazdasagi hasznositasu foldrészlet (a
tovabbiakban: fold)

a fold fekveéséil (belterilet, kilterdlet) fiiggetlendl

e valamennyi olyan foldrészlet, amely az ingatlan-
nyilvantartasban szanto, @4, gyumolcsds, kert, rét,
legeb (gyep), nadas, etdés fasitott tertlet tvelési
agban van nyilvantartva, vagy

eaz olyan nfivelés aldl kivett tertletként
nyilvantartott foldrészlet, amelyre az ingatlan-
nyilvantartasban Orszagos Ballomany Adattarban
erdoként nyilvantartott tertlet jogi jelleg van
feljegyezve.

> A halasté mivelési agu foldrészlet nem niiall

[az utdbbira nem kellett alkalmazni a Tft.-nek a foldnek

haszonbérletre vonatkoz6 szabalyait]



Tanya

A Foldforgalmi tv. targya

a telepilés kiltertletén 1&v
mezbgazdasagi termelés
(nbvenytermesztés és allattenyésztes,
tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas)
céljara létesitett lako- és gazdasagi
éptlet, épuletcsoport és

az azonos helyrajzi szam alatt hozza
tartozo,

legfeljebb 6000 rhterlleti fold
egyuttese;

a telepulés kultertletén fe&v
legfeljebb 1 hektar nagysagu olyan
foldrészlet,

amelyhez a fold mellett
novénytermesztés es allattenyesztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas
céljara létesitett lako- és gazdasagi
épulet, illetve ilyen épiletcsoport is
tartozik, vagy

amely az ingatlan-nyilvantartasban
tanyaként szerepel




A Foldforgalmi tv. targya: a fold
Foszabaly: a tanyara a foldre vonatkozo rendelkezéseketlkallmazni
A fészabaly aloli kivétel:
e a tanya lako-, és gazdasagi épullete hasznalatanak — &l féldalasztott — 6nallo
atengedésére a Foldforgalmi tv. rendelkezéseit nem kellrabhzni
e a tanya foldhasznalati jogosultsagat barki (2 alanyi kéetelével) megszerezheti

Uj szabaly: a Foldforgalmi tv. hatalya ala tartozik az a fékklet is, melyben fivelés
aldl kivett tertlet és a fold fogalmaban meghatarozotivetési agban nyilvantartott
alrészlet is van (,vegyes foldrészlet”), fuggetlenll htidogy mekkora a rivelési
agban nyilvantartott terilet térmértéke. (Ilde nem értve amydnak midsild
foldrészletet.) Ez esetben a teljes foldrészletre a Fidddmi tv. rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A zartkerti ingatlanokra is a foldre vonatkozé szabalyokatl alkalmazni, ha a
foldrészlet megfelel a Foldforgalmi tv-ben meghatarofiltt, illetve tanya fogalmanak
[ingatlan-nyilvantartasi adatok!]. (Fétv.)




Foldtulajdont a természetes személyek szerezhetnejogi
szemely, jogi szemelyiseggel neendelked szervezet nem

Szerzési jogosultsag:a termeészetes szemelyktizil foldet
szerezhet (tulajdont, hasznalatot iay, aki foldrmivesnek
minosul.

A foldmiivesfogalom— t6bb, mas lenyeges feltetel mellett — a
tényleges mer, es erdgazdasagi termel tevekenyseg
gyakorlasdhoz, a gazdalkodasra alkalmassaghoz (megfelel
szakképzettseqg, vagy szakiranyu gyakorlat) kapcsolodik.
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A foldmuaves Kkritériumrendszere

* nyilvantartasba vett

e magyar vagy tagallami allampolgar, aki

a) aki a 504/2013. (Xll. 29.) Korm. rendeletben (Kr.) meghatarommizégazdasagi vagy

erdészeti szakiranyu képzettséggeendelkezikvagy
b) az a) pont hianyaban igazoltan legal&béve me#-, erdogazdasagi tevekenyseget, illetve

kiegészit tevekenyseget folytates

/\

c) a b) pont szerinti tevékenységsajat
neveében es sajat kockazatari
folyamatosan Magyarorszagon vegzs,
ea b) pont szerinti tevékenysédih
arbevétele szarmazottvagy

s az arbevétel azért maradt el, mert
megvalosult mek- vagy erdgazdasagi
célu beruhadzas meg nem hasznosulhatatt.

155

Lo o <

c) a legalabb 25%-ban tulajdonaban allg
Magyarorszagon bejegyzeatiezogazdasagi
termelészervezetolyan tagjanak minésl,
aki med-, erdgazdasagi tevékenyseg
illetve me®-, erdbgazdasagi- és az azok
kiegeszib tevekenységet szemelyes
kozremiikbdéskeéntvegzi.




A fold hasznalatat, mind a termeészetes, mind
pedig a jogi szemely, jogi szemeélyiséggel nem
rendelked szervezet megszerezheti (haszonbeérlet,
mas jogcind féldhasznalat).

Szerzési jogosultsdgaannak a szervezetnek van,
amelyik medgazdasagi termékzervezetnek misil.
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A mezogazdasagi termedszervezet

e nyilvantartasba vett
» tagallami székhelyjogi személy, ill. jogi szemeélyiséggel nem rendelkezervezet,

—

1. amely
ujonnan
alapitott mg-i
termebszervez
etnek mirdsul

2. amelynek
a) alaptevekenysége olyan néezerdsgazdasagi tevékenyseg, illetve kiegé&s:
tevéekenység, amelyet a jogligyletet mégéen legalabb 3 éve folytat,
b) az éves értékesitése nettd arbevételenek tébb mint 50 %-a &-,1
erddgazdasagi tevekenyséijhilletve kiegeszid tevekenységhl szarmazik,
c) legalabb eqgy vezéttisztségvisdije, vagy a cégvezéje

ca) a med-, erdbgazdasagi tevekenységet, illetve a kiegés
tevékenységet a szervezetben fenndlld tagsagi viszonyahoz kapcso

N

it

nez

zit
l6ddan

gyakorolja,és ﬁ I_w

cb) a Kr-ben meghatarozoty ch) a képzettség hianyaban

mi

mez(i.gazdaségi vagy erdész@eﬁ igazoltan legalabb 3 éves ize
szakiranyu képzettséggely = gyakorlattal rendelkezik.
rendelkezik

Yy




Ujonnan alapitott mezsgazdasagi
termelészervezet

e nyilvantartasba vett

» tagallami székhelyjogi személy, ill. jogi szemeélyiséggel nem rendelkezervezet,

a) amelynek alaptevékenysége olyan hezerddgazdasagi tevékenyseg, illetve kiegészit
tevékenység,

b) amely nem rendelkezik EU tagallamban, EGT részes allamban, nemzstkdades alapjan
velik egy tekintet ala ésallamban feké fold hasznalati jogaval,

c) amely nem Kkulonvalassal, kivalassal, szervezeti formavaltassgleb jogutodlassal
keletkezett,

d) amelynek legalabb egy vesdisztségviseije, vagy a cégvezéje

da) a me#-, erdgazdasagi tevekenységet, illetve a kiegédeiwekenységet a szervezetben
fennallo tagsagi viszonyahoz kapcsolédéan gyakoré§a,

L

db) a Kr.-ben meghatarozott vagy : db) a kepzettség hianyaban igazolfan
meZgazdasagi vagy erdészeti legalabb 3 éves lizemi gyakorlattal
szakiranyu képzettséggel rendelkezik rendelkezik. |




Teljes szerzesi tilalom(tulajdon és hasznalat sem) alatt all:

a kulféldi természetes személy: a neagallami allampolgar,
tovabba a nemmagyar allampolgar, kiveve a menekultkéent
elismert szemely;

a kulfoldi jogi személy: a nentagallami szekhely jogi
személy, tovabba az ilyen székhelpgi szemelyiséggel nem
rendelked szervezet.
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* Reészleges tilalon{csak tulajdont nemszerezhet)
a belfdldi jogi személy és jogi szemelyiség nelklli szervezet
(egyutt: jogi szemely)
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a) Foldmivesnek nem minésulo termeészetes személyekkozul
foldtulajdont szerezhetnek:

e akobzeli hozzatartozokkkor is, ha nemfoldmiivesek:

Ennek indoka, hogy a csaladon bellli, azaz a kdzeli hozpaiak
k6zotti foldmozgas a csaladi vagyon olyan belstrendeédeése,
amelybe az allamnak nerszabad beavatkozni. A torvény ezért
lehetve teszi, hogy a csaladtagok ko6zott ne csak halal esetén,
hanemmég ebk kozott is akadalymentesen aramolhasson a fold
tulajdonjoga.

» legfeljebb 1 ha mertékidparmely tagallami allampolgéar:
Alkotmanyosan nenvédhed a fold, mint termelési téenyéz azaz a
sajat szukséglet kielegités alapjaul is szolgaldo eszkdz
tulajdonjoganak megszerzésieta foldmivesnek nemminosiuld
személyek teljes elzarasa. 57



b) A jogi szemelyek kozul
ba) foldtulajdont szerezhetnek

 magyarorszagi szekhdél\bevett egyhazi jogi szemeatyeghatarozott
jogcimeken (ajandékozas, Vvégintezkedes, tartdas, gosdoza
életjaradek).

« a Magyar Allam, a magyarorszagi kozség, varos, @afos és
kertleteinek dnkormanyzakézfoglalkoztatasi celra.

« jelzalog hitelintézeitmeneti idtartamra (1 év).

bb) féldhasznalatot szerezhetnek

 magyarorszagi szekhdly egyhazi jogi szemeélymeghatarozott
célokra

o oktatasi intezméngktatasi-, kutatasi-, tudomanyos celra.
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Tulajdon-, és féldhasznalati jog
Természetes személyek 1 ha téididet vasarolhatnak.

a) Termeszetes személy

1200 ha foldteriltet birtokat (tulajdonat + hasaial) szerezheti meg,
amely®l 300 ha lehet a tulajdonaban

b) Jogi szemely

1200 ha féldterulet hasznalati jogat szerezheti meg

1800 ha-ig lehéiség van a birtokmaximum tullepésére:
- Allattartas esetén (2 ha/AE),

- Vetoémag eballitasra kijelolt tertlettel (ha a szantoterUleti.
10%-an vetmagot allit ebd),

- Tagtol berelt tertlettel
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A birtokmaximumra vonatkozé0 szabaly szerint a foldres es
medgazdasagi természervezet fold birtokatoszabalyként legfeljebb
1200 hektar mertékig szerezheti meg. Ebbe bele kell szamatanar
birtokdban 1é% fold terlletnagysagat is, vagyis mindazt, ami a
tulajdonadban, haszonélvezeteben, vagy érvényes jogcineen
hasznalataban all.

A kedvezmenyes birtokmaximumranatkozo szabaly szerint allattarto
telep Uzemeltdfe, a szantofoldi és kerteszeti novenyfajokdreigjanak
elodllitdja esetében a birtokmaximummeértéke 1800 hektar
tertletnagysag lehet.

A kulonvalassal, kivalassal letrejott ntgmzdasagi termé$zervezet
esetében — a létrejottdtszamitott 5 évig — a megengedett birtokméretbe
a jogebd birtokaban Iég 6sszes fold tertiletnagysagat be kell szamitani.
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o Az allattartdo telep lGzemeli§et a kedvezmenyes birtokmaximum akkor
lleti meg, ha — a szetrles megkoOtését vagy azoedsarlasra, illetve
eléhaszonbérletre vonatkozo elfogadd jognyilatkozatanakgtételét
megebzé évben vagy a megé&o 3 ev atlagaban — a mar birtokabandév
foldon az évenkénti atlagos allatéseg hektaronként elérte a fél, de
legalabb a 600 allategyseget. Az allattartashoz szUkségemmany-
elodllitas celjabol az 1200 hektar mértebirtokmaximumot meghalado
fold megszerzéséhez hektaronként legalabb fél allatggyatagos
allatdiriséggel kell rendelkezni. Az atlagos aliatsseget az
élelmiszerlanc-felligyeleti szerv allapitia meg, és anmgkzolasara az
allattarto telep tzemeli@enek kérelmére hatdsagi bizonyitvanyt allit ki.

« A szantofoldi és kertészeti ndvényfajok @etagjanak lallitojat a
kedvezményes birtokmaximum akkor illeti meg, ha a sad¢s megkotését
vagy az ebvasarlasra, illetve 6haszonbérletre vonatkozo elfogadd
jognyilatkozatanak megtetelét megml 3 év atlagaban a mar birtokaban
levo szantd nivelési agu fold egytizede, de legalabb 120 hametg vagy
szaporito anyag é&hllitasanak helyéll szolgalt. Az atlagos terlletnagysago
a novénytermesztési hatosag allapitia meg, és annak &yaral a
vetdmagedballitd kérelmére hatdsagi bizonyitvanyt allit ki.
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Az adas-veteli szerédések
nyilvanossagra hozatala és
engedélyeztetési kotelezettség

« A tulagjdonjog atruhazasardl szo6l6 szerddést a mesdgazdasagi
igazgatasi szerv hagyja jova.

 Nemkell engedély:

a) az allam tulajdonszerzéséhez,

b) az allam, illetve az dnkormanyzat tulajdonaban allo fold elidegenitéséhez,

c) a fold tulajdonjoganak ajandékozas jogcimeén tait@muhazasahoz,

d) a kOzeli hozzatartozok kdzotti tulajdonjog atrundzasahoz,

e) a tulajdonostarsak kozotti tulajdonjog atrunadzashoz, ha ezzel a kdzodotulaj
megszinteteseére kertl sor,

f) mezgazdasagi termék gazdasagatadasi tamogatasa feltételekent megvalosulo adas-
vételhez,

g) a telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében thttdmdonszerzéshez,
h) bevett egyhaz, 6nkormanyzat, jelzalogbank tulajdonszerzéshez.
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A fold tulajdonjoganak atruhazasara vagy a
fold tulajdonjogat érifk mas jogulgylet irasba
foglalasara csak olyan papir alapd okmanyon
kerllhet sor, amely meghatarozdiiztonsagi
kellekekkel rendelkezik.

A rendelkezés ceélja a korabban datu@lkil
kotott  zsebszetések  hatalyosulasanak
megakadalyozasa.
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Elovasarlasi jog nemll fenn

a) a kbzeli hozzatartozok k6zotti adas-vétel,

b) a tulajdonostarsak kozott, a ko6zos tulajdon
megszuntetéseéet eredmenyexas-vetel,

C) gazdasagatadasi tamogatas feltételeként megvalosulo
adas-vétel,

d) a 6nkormanyzat altal ko6zfoglalkoztatasi celbol toéten
vetel

esetén.
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A fold eladasa esetén az alabbi sorendéléuasarlasi jogilleti meg:
a) Magyar Allamot;
b) afdldet hasznaloolyan féldmivest,
ba) aki helyben lako szomszédnakningssiil,
bb) aki helyben lakonakminosul, vagy

bc) akinek aztizemkozpontja olyan teleplilésen van, melynek a
kbGzigazgatasi hatararol kdzaton vagy kozforgaleltt el nemzart
maganuton legfeljebB0 km tavolsagra vana fold fekvese szerinti
teleplles kbGzigazgatasi hataratol;

c) az olyan foldnfivest, akihelyben lakd szomszédnakningsdl,

d) az olyan féldniivest, akihelyben lakonakminésdl,

e) az olyan foldntivest, akinek aZizemkdzpontja olyan telepulésen
van, melynek a kbzigazgatasi hatararol kozuton vagy kgzalomelol
el nem zart maganuton legfeljebl20 km tavolsagra van a fold
fekvése szerinti telepulés kdzigazgatasi hataratol.
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1.

A szanto, rét, legél (gyep), vagy fasitott terllet twelési agban

nyilvantartott f6ld eladasa eseténcapontban foglalt foldmivest — az

elévasarlasra jogosultak sorrendjébemegebzi az a foldntives, aki a

fold fekveése szerinti telepllésen azdéwlsarlasi joga gyakorlasat
megebzéen legalabb 1 éve allattartd telepet Uzemeltet és a

tulajdonszerzésének a célja az allattartaslsainkséges takarmany-

elédllitas biztositasa

A szanto, kert, s#6, gyumolcsos rtivelesi agban nyilvantartott fold
eladasa esetén a) pontban foglalt foldnmivest — az dlvasarlasra
jogosultak sorrendjében megebzi az a foldniives, aki szamara a
tulajdonszerzés célja afdldrajzi arujelzessel, tovabba eredet-

megjeloléssel ellatott termék diallithsa és feldolgozasa vagy

Okologiai gazdalkodadolytatasa.

A koOzOs tulajdonban allo fold esetében a tulajdonostars tulajdoni
hanyadanakharmadik személy javara torténé eladasa esetéberaz
elozoekben meghatarozott foldimeseket — az allamot kivévemegebzi
a foldmiives tulajdonostars 36



Azonos jogosulti csoportokon belll a®whsarlasra jogosultak
sorrendje a kdvetkéz

a) csaladi gazdalkodo, illetve a gazdalkodod csalad tagja,
b) fiatal foldmaves,

c) palyakezd gazdalkodo.

Ha a sorrend igy sem dontbedl, az elado valaszt.
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helyben lakG az a természetes szemely, akinek @etvitelszet
lakohelye legalabb 3 éve azon a telepllésen vammelynek
kGzigazgatasi terlletén az adas-vételi, a csere, illehasaonbérleti
szerddes targyat kepézold fekszik;

helybeli illetésedi: az a jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem
rendelke# mas szervezet, amelynek mezigazdasagi
tzemkd6zpontja legalabb 3 éve azon a telepulésen vaamelynek

kGzigazgatasi terlletén a haszonbérleti a2 targyat képéold
fekszik;

mezbgazdasagi UzemkoOzpont a foldmives vagy meigazdasagi
termebszervezet tulajdonaban, illetve hasznalataban allo, &-nész
erdbgazdasagi tevekenyseg vagy a hezes erdgazdasagi
tevékenység és a kiegesztevékenység céljat szolgalé gazdasagi,
lako, illetve iroda épllettel beépitett ingatlan vagy ay@mamelya
gazdalkodas  végzésének  vagy megszervezésének  a
mezogazdasagi igazgatasi szervnél bejelentett helyésitolgal; .




Mezégazdasagi uzemkdzpont

« a foldmives vagy a memyazdasagi természervezet
* tulajdonaban vagy hasznalataban allo
»a med-, erdbgazdasagi tevékenyseg, illetve kiegé&szievekenyseg ceéljat
szolgalo
e gazdasagi, lako, illetve iroda epulettel beépitett olyagatlan vagy tanya,
amely

— a gazdalkodas végzeseének, megszervezésének hely@il s=ol

— a nyilvantartasba mégazdasagi lizemkdzpontkent bejegyzett.

A mezogazdasagi Uzemkdzpontokrol nincs 6nallé nyilvantartaskat az Fr.
alapjan a foldmivesekhez és a mégazdasagi természervezetekhez
szervezetekhez kapcsoldédoan tartalmazza a nyilvantartas



(az adas-vételen kival)

1. Csere (nincs helyi foldbizottsag allasfoglalas)

A fold tulajdonjogat csere jogcimeén akkor lehet smgezni, ha a cseresz@gsben a
felek a fold tulajdonjoganak kolcsonos atruhazasatlalnak kotelezettseget es

a) a csere targyat kepgegyik foldrészlet az azt megszéizserepartnernek a mar
tulajdonaban all6 foldreszletével azonos telepindskszik, vagy

b) a cserepartnerek
ba) egyike helyben lakonak misiil, vagy

bb) egyikének lakéhelye vagy a ntggazdasagi iizemkdzpontja legalabb 3 éve azon a
telepllésen van, amelynek kdzigazgatasi hatarare t&rgyat kepézold fekvése
szerinti telepllés kbzigazgatasi hataratol kozuangy kdzforgalom éll el nem zart
maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.



2. Elbirtoklas (nincs helyi foldbizottsag allasfoglalas)

e a tulajdonos elismerésén alapuld szerzés/birosagidderes

* mindkét esetben a szé&relnek kell kérni

 kereset benyujtasa esetén a foldhivatal hatosagi biramyit allit ki

3. Véqgintézkedés (nincs helyifdéldbizottsag allasfoglalas)

» kbzjegyd megkeresesere

« a foldhivatal hatésagi bizonyitvanyt allit ki

4. A tulajdonjog atruhazasardl szolo, birdsagi vagy kozjégyavahagyashoz kozott
egyezseg (megé&t6 hatosagi eljaras)

 birosag/kozjegye megkeresesére

o foldhivatal hatdsagi bizonyitvanyt allit ki

5. A végrehajtasi, felszamolasi, 6nkormanyzati addéssagzaisl eljaras keretében
arveres/palyazatas utjan torédmilajdonszerzés




 csak kozeli hozzatartozok kdzott ervényes
e max. 20 év

e hatosagi jovahagyashoz neédtott

o tulajdonszerzés szabalyai iranyadok

e a foldszerzési maximumes a birtokszerzési maximum
alkalmazasaban be kell szamitani a kozeli hozzatartozaasze
fel tulajdonaban allo foldet is



«a nem koOzeli hozzatartozok kozott szédessel alapitott
haszonélvezeti jog (és hasznalat joga) 2014. majus 1480 (ure)
megsant.

e az ilyen szerégdesen alapuld haszonelvezeti jog jogosultja altal
megkotott, a fold hasznalatanak atenged#dsérdlo szerédes
2014. szeptember 1-jen szintén a torveny erejénéel fogva
megshnik.

e akinek a haszonélvezeti joga majus 1-jével a torveny eétjé
fogva megsiént, mar nemis kothet érvényesen fbéldhasznalati
szerddést, ha meégis kot, az semmisnek dsill.




« A fold hasznalatanak atengedés@l szOlo szerpdést a
mezogazdasagi igazgatasi szerv hagyija jova.

 Nemkell engedély, ha a haszonberlet:

a) a kdzeli hozzatartozok kozatti,

b) gazdasagatadasi tamogatas feltételeként megvaldsulo,

Cc) a medgazdasagi termélszervezet, mint foldhasznald, és az annak
tevékenységében személyesen koOzlgido legalabb 25%-ban
tulajdonos természetes szemeély tagja, illetve annak kozel
hozzatartozoja, tovabba legalabb 3 éve alkalmazottjat, n@isznalatba
ado kozott,

d) erddnek mirbsuld fold haszonbérbe adasa esetén adlartbkossagi
tarsulat, mint foldhasznalo es annak tagja, mint haszmelkadlo kdzaott,

e)tanya haszonbérletére iranyulo. as



Csak a torvenyben nevesitett jogcimeken lehet foldhdatzna
jogosultsagot szerezni. Haszonkdlcson sa@ez alapjan nenhesz
lehetség a foldhasznalati jogosultsagot megszerezni. Az atinene
rendelkezések kozott pedig kimondasra kerilt, hogy az eenyr
hatadlyba I|épése @&t —megkotdtt haszonkolcson-szédest
idotartamanak meghosszabbitasa semmis.

A haszonbérlet legrévidebbdthrtama 1 gazdasagi évre valtozik.

Foldhasznalati jogosultsagobdzabalykent foldriives, palyakezdl
gazdalkodo és mégazdasagi termé$zervezet szerezheti meg.

Az atlathatosag és az elénzhetseg biztositasa érdekeben nem
szerezhet foldhasznalati jogosultsagot a nyilvanosatikonid
réeszvenytarsasag.
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A foldhasznalati jogosultsag megszerzesenek feltételegy ha
foldhasznalati jogosultsagot szérZél a foldhasznalati jogosultsag
atengedesél szolo szerédésben (azaz a foldhasznalati s#eésben),

lletve teljes bizonyitd erdj maganokiratba vagy kodzokiratba foglalt
nyilatkozatban vallalja, hogy

a) megfelel a szerzési feltételeknek,

b) a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI. térvény szerin
atlathatdo szervezetnek ndisiil, valamint nemnyilvanosan mkodo
reszvenytarsasag,

C) nincs jogedsen megallapitott és fennallo foldhasznalati dijtartazas
d) a féldhasznalati szeftdés fennallasa alatt a fold hasznalatat masnak

nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a

foldhasznositasi kdtelezettsegenek.
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A d) pont tekinteteben neminosul a hasznalat atengedeséenek az, ha a
foldhasznalati jogosultsagot szérzl

a) a fold hasznalatat
aa) foldmivesnek midsilo kozeli hozzatartozdja, vagy

ab) a legalabb 25%-ban a tulajdonaban, vagy a kozeli
hozzatartozojanak legalabb 25%-ban a tulajdonaban allo
medgazdasagi természervezet

javara engedi at,
b) tarsult erdgazdalkodast folytat, vagy

c) vetomagtermeléshez szlikseges terllet biztositasa celjapetieat a
hasznalatot mas személy részére.
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A palyakezéd gazdalkoddnak a fentieken tul kotelezettséget kell
vallalnia arra is, hogy

a) a foldhasznalati jogosultsag megszerzéssetamitott 1 éven belll a
fold helye szerinti teleplléesen allando Dbejelentett |&kos$
életvitelszefien fog tartdzkodni, vagy a foldhasznalati jogosultsag
megszerzésélt szamitott 1 éven belil a fold helye szerinti telepllésen
medgazdasagi lzemkdzpontot létesit, es

b) me®d-, erdbgazdasagi tevékenyseget, illetve kiegészit
tevékenyseget folytat.

Az Ujonnan alapitott mémgazdasagi természervezetnek pedig a fent
meghatarozottakon tul kotelezettséget kell vallalniaa,arhogy a
foldhasznalati jogosultsag megszerzékgramitott 1 even belul a fold
helye szerinti telepulésen mgyazdasagi Uzemkdzpontot létesit.
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A haszonbérbead6 altal elfogadott haszonbérleti ajanEdgséges okiratba
kell foglalni, és haszonbérleti szédest a haszonbérbeadonak kézolnie kell a
Foldforgalmi térvényen, valamint mas torvényen alapuléhaszonbeérletre
jogosultakkal.

A kozlésnek a fold fekvese szerint illetékes telepullésiainianyzat jegydje
utjan, hirdetményi uton kell térténnie.

Mas torvényen alapuld &haszonbérleti jog esetében azonban a hirdetményi
kozlésen tul a haszonbérbeadonak kozvetlentl is kozolnedl laz
eléhaszonbérletre jogosultakkal a sz@&east. [llyen pl., a hegykozsegeékr
sz0l6 2012. évi CCXIX. tv. rendelkezése szerinbhglszonbérleti joggal
rendelked hegykozségi tag.] A kbzvetlen kdzlés torténhet postai liltatve

az atvétel igazolasa mellett személyes atadassal.

A mas torvényen alapulo @aszonbérleti joggal rendelkéz esetében is az
onkormanyzatnal tortén kifliggesztés kezid napja szamit joghatalyos
kozlésnek, igy a jognyilatkozat megtételere nyitva alldahdst is ettl a
naptol kell szamitani. 49




A hirdetményi uton tortéh kozlés az dnkormanyzat hirdehblajara tortéh
kiflggesztéssel torténik. A kozlés élmapja a kifliggesztést kovenap, az
elbhaszonbérletre jogosult e naptdl szamitott 15 napos Hatabelll tehet
elfogado vagy lemondo nyilatkozatot. Ez a hatajmveszé.

A kozlési eljaras dij- és illetékmentes.

A hirdetmeényi Gton tortéh kdzlésre vonatkozd szabalyokat aéw@sarlasi és
elbhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi leszonbérleti
szerddes hirdetményi Gton tortérkozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol
sz0l0 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet tartalmazza.

A 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet rendelkezéseit a 2&cember 15-én
vagy azt koveien kozzétett (k6z6lt) haszonbérleti sz@tasekre kell
alkalmazni. Az abirt formanyomtatvanyok a VMs a foldhivatalok honlapjan
megtalalhatoak.
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A 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet értelmeben a kozlési eljaras meginditasa
érdekében a haszonbérbeadonak (kdzos tulajdonban all6 fold esetében a
tulajdonosok altal kijel6lt haszonbérbeadd tulajdonostarsnak) a d¢bgyz
kozzétételi  kérelmet kell benydjtania az erre a célra rendszetesitet
formanyomtatvanyon. A kérelemhez 3 eredeti példanyban kell csatolni a
haszonbérleti szetdést. (A kdzzéteteli kérelmet a korabbi szabalyozas nem
Ismerte.)

A jegyzé hianyos benyujtas esetén a kerelgtefelhivhatja a hianyok potlasara,
illetve megtagadhatja a kérelem teljesitését, ha a felhivas eredetemyvagy a
kérelmet nem az arra jogosult haszonbérbeado nyujtotta be.

Osztatlan kdzds tulajdonban allé fold és tdobb haszonbérbeadd esetében, ha a
szerddés tartalmat tulajdonostarsanként kulon-kulon okiratba foglaltak (ez is
egyseges okiratba foglalt szédésnek midsil a Fetv. alapjan) a kdzzététel
kerelem mellé be kell nyUjtani az 6nalldan kotott haszonbérleti 8deseket
egyuttesen, 6ssaefve.

Ezen tulmeien be kell nydjtani a _kodzzetételi kozleményt a megtelel
formanyomtatvany hasznalataval. Az eljaras egyssdtdse érdekében a sz@ies
helyett ez a kbzzéteteli kdzlemény kerul kifliggesztesre.




A kérelemhez csatolni kell ezen kivil a haszonbédrhsbeli nyilatkozatat
arrol, hogy a tulajdonostarsakkal onalléan kotott hasedeb szerddések
tartalmilag megegyeznek, az eltéerés kizardlag a haszbebéd
tulajdonostarsak személyében, és @zt megilled tulajdoni hanyadnak
megfeleb azon terilet tekintetében all fenn, amelyet haszoBbétkzére
hasznalatra atengednek.

A 474/2013. (XIl. 12.) Korm. rendelet kilon szabalyozasttaimnaz a
kozzétételi kérelem_visszavonasa esetére is. A kérélnaezkozzetétel
kérelmet csak a szeaides kifliggesztéséig vonhatja vissza, vagyis ha a fegyz
a szerddést mar kifliggesztette, a kérelem visszavonasara ninegseg.

A kifliggesztést kovéen megklldott visszavonasnak joghatasa nincs, a
visszavonas a kozlés joghatalyat nem szlinteti meg.
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Az elohaszonbérletre jogosultak a fentebb mar emlitett 15 naptdritbn
belll tehetnek jognyilatkozatot.

Nem gyakorolhatja az éhaszonbérleti jogat az a niEyazdasagi
termebszervezet, amely 6deljaras, felszamolasi eljaras vagy végelszamolasi
eljaras alatt all.

Az elohaszonbérletre jogosult elfogadd jognyilatkozatara Upbgkok
vonatkoznak. A legfontosabb valtozasok a nyilatkozatisfdara és tartalmi
elemeire vonatkoz6 szabalyokat érintik.

Alaki elemek:Az elfogadd jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyitcejér
maganokiratba, illetve kdzokiratba kell foglalni.

Tartalmi elemekAz elfogadd jognyilatkozatban meg kell jel6lni az
elbhaszonbérleti jogosultsag jogalapjat, valamint, ha @nhasdzonbérleti jog
torvényen alapul, Ggy azt is, hogy adlehszonbérletre jogosult mely tdrvény
alapjan és az ott meghatarozott sorrend melyik ranghelygakagolja
elohaszonbérleti jogat. Azon d@laszonbérletre jogosultaknak, akik a
sorrendben mindenkit medeinek, az elfogadd nyilatkozatban az_ ezt
megalapozo tényt is nyilatkozniuk kell.



Az elfogadd jognyilatkozatnak tartalmaznia kell valamgnolyan adatot, es

nyilatkozatot, melyet a torvények a szédes tartalmi elemekent hataroznak
meg.

Nem Uj szabaly, hogy az allattartd telepikddtetéeset az élelmiszerlanc-
felligyeleti szerv altal kiadott hatosagi bizonyitvannyajazolni kell.
(élelmiszerlanc-felligyeleti szerv: az allattartd telgkviese szerint illetéekes
megyei kormanyhivatal élelmiszerlanc-biztonsagi és tédlaszsegugyi
igazgatdsaga)

54



A korabbi szabalyozassal ellentétben 2014. januar 1-g¥@ld hasznalatanak
lehetséges jogcimei tételesen kerlltek meghataroz@sr&ldhasznalat csak
haszonbérlet, alhaszonbérlet, feles bérlet, résireshés, illetve szivességi
hasznalat jogcimén keletkezhet, vagyiklhasznalati jogosultsagsak ezeken
a jogcimeken szerezlgetA térvényben rogzitett taxativ meghatarozas miatt a

jogcimek kore zart, mas jogcimen foldhasznalat atengeelésem kerilhet
sor.

Uj haszonkdlcson szefdés nem kothét

A Foldforgalmi tv. kimondja azt is, hogy a hatalybalépésétte(2013.
december 15.) megkotott haszonkoOlcson  SmbEg idbtartamanak
meghosszabbitasa semmis, valamint azt is, hogy a Foldiforga hatalyba
lepésekor fennalld, hatarozatlandid vagy hatarozott dtartamra kotott
haszonkdlcson-sze&idés 2014. december 31-én megsk.
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A haszonbérletre a Foldforgalmi tv., valamint a Fétv. shabt kell
alkalmazni. (Mogoéttes szabalyként alkalmazando a Ptk.)

A haszonbérlet istartama észabalyként legalabb egy gazdasagi év, legfeljebb
20 év lehet.

Az erddnek mirssils foldre, illetve az engedélyezett étdlepitésre kijelolt
foldre a haszonbérleti szédést az erdr6l, az erd védelméél és az
erdbgazdalkodasrol sz6l6 torvényben foglalt eltéréssel lggiib a termelési
idoszak (vagas érettségi kor) lejartat kavd0. év végeig lehet megkotni.

A haszonbér pénzben vagy termeészetben jar, melyee eheghatarozottan
kell a szerddésnek tartalmaznia, ennek hianyaban a $o&z semmis. A
haszonbért utdlag, de leglédd a naptari év végeig kell megfizetni, ennek
idépontjat a szerésben rogziteni kell.

A haszonbérleti szeédés megameésének eseteit a Fétv. tételesen
meghatarozza. >0




A haszonbérleti szebmés megsfinésenek eseteita Fétv. tételesen
meghatarozza:

a) a szerddesben meghatarozotigichrtamlejartaval, a lejarat napjan,

b) k6z6s megegyezéssel, a stekzfelek altal meghatarozott napon,

c) a haszonbéél gazdalkodd szervezet jogutdod nelkili mefszsevel, a
megs#anése napjan,

d) a haszonbésl természetes személy halalaval, felteve, hogy az 6rokosok a
Ptk.-ban meghatarozott felmondasi jogukat az ott megbabér hataridben
gyakoroljak,

e) azonnali hatalyu felmondassal,
f) a Fétv.-ben meghatarozott rendes felmondassal,

g) ha a fold természeti érkdzvetlen behatasa kdvetkezteben egészben vagy
jelenbs részben a haszonbérleti sZ@@s szerinti hasznositasra tartdosan
alkalmatlanna valik.




Azonnali hatalyu felmondasi okok:
A haszonbérbeado réeszér
Ha a haszonbésl(ideértve az alhaszonbétlis)

a) az irdsban kozolt felhivas ellenere ndaesz eleget a hasznositasi
kotelezettségenek vagy olyan gazdalkodast folytat, amedzelyezteti a f6ld
termoképességet;

b) a haszonbérbeado hozzdjarulasa nélkil vagy attoléeléera fold
hasznalatat masnak atengedte, mas célra hasznositotiéd enifvelési agat
megvaltoztatta vagy a foldet a tedéfdld vedelmeél szolo térvényben
meghatarozottak szerint mas célra hasznositotta,

C) a természetvedelmi jogszabalyok vagy a természetveédeftiisag
jogszabaly alapjan hozott@tasaitol eltéd, illetéleg a termeészeti tertlet allagat
vagy allapotat kedveéitlenll befolyasolo tevéekenyseget folytat, tovabba, ha a
termeészeti ertékek fennmaradasat barmely modon vestéilyez




Azonnali hatalyu felmondasi okok:
A haszonbérbeado réeszér
Ha a haszonbéfl(ideértve az alhaszonbétlis)

d) a haszonbért vagy a folddel kapcsolatos terneket a lejarat
utan, irasban kozolt felszolitds ellenére, a felszolitazldsedl
szamitott 15 napon belll sefmeti meg;

e) a mg-i termebszervezet mint haszonbérés az annak
legalabb_3 éve foglalkoztatott alkalmazottja mint haszavhbadd
kozott fennallo haszonbérleti szédes esetében, ha a mg-i
termebszervezet a haszonbérbeadd munkaviszonyat rendes
felmondassal sziinteti meg.




Az azonnali hatalyu felmondasi ok:

A haszonbéd részeovl (csak természetes személy haszowbérl
esetében):

Ha az egeszségi allapota oly mertékben romlik meg vagy disesa
életkorilményeiben olyan tartos valtozas kovetkezik lmeelg a
haszonbeérlet®l ered kotelezettségeinek teljesitéset akadalyozza
vagy azt jelerisen megneheziti.



Rendes felmondasi okoKcsak a haszonbérbeado rééher

a) a mg-i termedszervezet mint haszonbérés az annak legalabb
25%-ban tulajdonos természetes szemely tagja mint haszonbérbead
kOzOtt létrejott haszonbérleti szédest a gazdasagi ev végével a
haszonbérbeadd 60 napos felmondasbved felmondhatja, ha a
mezigazdasagi természervezetben fennallo tulajdonosi részesedese a
szerddes megkotését kouvell éven keresztul tartosan 25% ala csdkken;

b) a mg-i termedszervezet mint haszonbérés az annak legalabb
25%-ban tulajdonos természetes szemeély tagjanak kozeli hozzatartozoj:
mint haszonberbeadd kozo6tt letrejott haszonbérleti édést a
gazdasagi ev vegevel a haszonbérbeadd 60 napos felmondasl id
felmondhatja, ha a tag €s a haszonbérbeadd kdzotti kbzeli hozzatartozo
viszony megsénik;




Rendes felmondasi okoKcsak a haszonbérbeado résagr

C) a mg-i termedszervezet mint haszonbérlés az annak
egaladbb 3 eve foglalkoztatott alkalmazottja mint haszwhbado
KOzOtt letrejott haszonbérleti szédest a gazdasagi év végével a
naszonbeéerbeadd 60 napos felmondasval felmondhatja, ha a
mezgazdasagl természervezettel fennalld munkaviszonya a
munkaltatd altal gyakorolt rendkivili felmondas kivétedé
barmilyen okbdol — ide nemértve az 58. 8§ (2) bekezdésében
meghatarozott esetet — medsik;




Rendes felmondasi okoKcsak a haszonbérbeado resigr

d) ha a haszonbeérleti szées |étrejottekor a haszonbérlet targyat képez
fold kdzOs tulajdonban allt és a szédés fennalladsa alatt a k6zos tulajdon
megszintetésére az 1993:1l. tv. szerint kertlt sor, a mExbeado, illetve
annak jogutodja legkébb az adott gazdasagi ev végestel60 nappal a
szerddést 60 napos felmondasioekel a gazdasagi év végere felmondhatja, ha
a tulajdoni hanyadanak megfaletertletet a k6z6s tulajdon megszintetésére
iranyuld eljaras eredményeként 6nallo ingatlanként kapeg, feltéve, hogy

da) a haszonbéél felé a felmondassal egyidggg nyilatkozik, hogy a
foldet a szerégdes megamesevel sajat maga kivanja hasznalni, es

db) a haszonbérleti szafdest egyebként neinta ala, de annak hatalya
az ott kiterjedt ra (mert pl. a postai kildemény ,elkoltGzgelzessel erkezett

az ajanlattethoz vissza, es a térvényi vélelealapjan ezeértt ugy kellett
tekinteni, mint aki a haszonbérleti ajanlatot elfogadta).




Rendes felmondasi oKkmindkét fél reszéb):

e) A haszonbérbeado, illetve annak jogutddja, valamint
haszonbédl az 1994. julius 27-e étt létrej6tt haszonbérleti
szerddest legkésbb az adott gazdasagi év vegéteb0 nappal 60
napos felmondasi tivel a gazdasagi év vegere felmondhatja,aha
szerddes idbtartama meghaladja a Foldforgalmi tv. szerinti
leghosszabb @tartamot.



MegsZint az a rendes felmondasi ok, miszerint a haszonbérbe ado
szemelyében bekoOvetkezett valtozas miatt a haszonbérbedapgutodja a
szergddes felmondaséara lenne jogosult.

Ha a felmondast a masik fél 15 napon belll nem veszi tudomagy a
felmondast gyakorlo tovabbi 8 napon belll a birosaghoaibiat. Ha nem igy
jar el, a felmondas hatalyat veszti.

A felek kozotti elszamolasi kotelezettsége + a rendes fettast gyakorlo
haszonbérbeadd megtéritési kotelezettsege a haszimdderh tamogatasi
0sszegnek a szdéidés megdmese miatt elvesztés@b eredd kara
tekintetében.
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Eléhaszonbérleti jog nemall fenn
a) a kdzeli hozzatartozok kozotti,
b) gazdasagatadasi tamogatas felteteleként megvalosulo,

C) a medgazdasagi termélszervezet, mint féldhasznald, eés az annak
legalabb 25%-ban tulajdonos termeészetes személy tadgaveilannak kozel
hozzatartozoja, tovabba legalabb 3 éve alkalmazottjat masznalatba adoé
kOzotti,

d) erddbnek mirvsilo fold haszonbérbe adasa eseten adblartbkossagi
tarsulat, mint féldhasznal6 és annak tagja, mint haszmeakd 6 k6z6tti,

e) tanya haszonbérletére iranyulo
haszonbérlet esetén.

Nem gyakorolhatja az éhaszonbérleti jogat az a nm@@zdasagi
termebszervezet, amelgsideljaras, felszamolasi eljaras vagy végelszamolasi

eljaras alatt all.
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A Foldforgalmi tv. az d@lhaszonbérletre vonatkozban eltészabalyozast
tartalmaz azerdsnek misul, illetve az erdshek nem midsulb fold
tekintetében. Az éhaszonbérleti jog a foldfivest, illebleg a medgazdasagi
termebszervezetet illeti meg.

Emlitesre méltd, hogy a Foldforgalmi tv.-ben rogzitetbhelszonberletre
jogosultak minden mas tdrvényen alapuléohelszonbérletre jogosultat
megebznek. Etél valo eltéerest a Foldforgalmi tv. 2. §-aban felsorolt tdryék
(természetvédelmi tv, eéd torvény, Nfatv.) tartalmazhatnak, mert ezen
torvényekben enged eltérest maga a a Foldforgalmi tv.
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Az erdonek minéstlo fold haszonbérbe adasa esetéshakzonbérleti jog illet
meg a volt haszonbérl olyan foldmivest, illetve meé&gazdasagi
termebszervezetet

1.) aki helyben lako szomszédnak, illetve amely helybdétdsedi
szomszédnak misul,

2.) aki helyben lakénak misdl, illetve amely helybeli illgisédinek
minosul, vagy

3.) akinek a lakohelye illetve, akinek, vagy amelynek a ég@zdasagi
tzemkozpontja legalabb 3 éve azon a teleptlilésen van, agkekirigazgatasi
hatara a haszonbérlet targyat kep&ild fekvése szerinti telepulés kdzigazgatasi
hataratol kozuton vagy kdzforgalomsekel nem zart maganuton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.

Ha az erdnek mirgsulo fold k6zos tulajdonban all, a tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak megfeletertlet harmadik személy javara toréémaszonbérbe adasa
esetén a fent meghatarozott élehszonbérletre jogosultakat koden
elbhaszonbérleti jog illeti meg a foldimes tulajdonostarsat.
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Erdonek nem minésilé fold haszonbérbe adasa esetén az alabbi sorendben
elbhaszonbérleti jog illeti meg:

1.1.) a szanto, rét, legel(gyep), vagy fasitott tertlet #welési agban
nyilvantartott f6ld haszonbérbe adasa esetén azt a helgb@énfoldmivest,
vagy helybeli illebsédi mezigazdasagi termébzervezetet, aki, vagy amely a
fold fekvése szerinti telepllésen azolehszonbérleti joga gyakorlasat
megebzéen legalabb 1 éevallattarto telepet Gzemeltet és a haszonbeérlet
célja az allattartashoz sziikséges takarmatghdias biztositasa,

1.2.) a szanto, kert, 85, gyumolcsos rivelési agban nyilvantartott fold
haszonbérbe adasa esetén azt a féldrst, aki szamara a haszonbérlet célja a
foldrajzi arujelzéssel, tovabba eredetmegjelbléssel aliott termék
eloallitasa és feldolgozasa, tovabba 6koldgiai gazdalkodaslytatasa

2.) a volt haszonbérb olyan foldmivest, illetve meégazdasagi
termebszervezetet. akhelyben lakonak minésul, illetve amely helybeli
lletésedinek minésiul, vagy akinek a lakohelye illetve, akinek, vagy
amelynek a meimgazdasagi tizemkozpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen
van, amelynek kbzigazgatasi hatara a haszonberlet takgpats fold fekvése
szerinti telepllés kodzigazgatasi hataratdl kdzuton vaggfdcgalom ebl el

nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van; 69



3.) az olyan foldnivest, akihelyben laké szomszéednakningsdl;
4.) az olyan foldnivest, akihelyben lakonakminésdl;

5.) az olyan foldnivest, akinek a lakdhelye vagy a négazdasagi

tzemkozpontja legalabb 3 éve azon a teleplilésen van, agkdhfizigazgatasi

hatara az adas-vétel targyat képe#Zold fekvése szerinti telepulés
kbzigazgatasi hataratol kdzuaton vagy kozforgaloti el nem zart maganuton
legfeljebb20 km tavolsagravan,;

6.) az olyan meigazdasagi termézervezetet, amelyelybeli illetosédi
szomszednakminésdul;

7.) az olyan meigazdasagi termé$zervezetet, amellgelybeli illetésedinek
minosul;

8.) az olyan meigazdasagi termé$zervezetet, amelynek a négazdasagi
tzemkozpontja legalabb 3 éve azon a teleplilésen van, agkdhfizigazgatasi
hatara a haszonbeérlet targyat képefdld fekvese szerinti telepilés
kbzigazgatasi hataratol kdzuaton vagy kozforgaloti el nem zart maganuton
legfeljebb20 km tavolsagravan.

A koz06s tulajdonbanallo fold esetében a tulajdonostars tulajdoni hanyadanak
megfeleb teriletnek harmadik személy javara todehaszonbérbe adasa
esetén 3.)-8.) pontban meghatarozotbhakzonbérletre jogosultakat .5 a
jogosultak sorrendjében — megel a féldmives tulajdonostars.



volt haszonbérb: az a természetes személy, illetve Wgazdasagi
termebszervezet mi6sill, aki, illetve amely a haszonbérleti ajanlat
targyat kepei foldet a haszonbérleti ajanlat kozlését kozvetlendl
megebzo legalabb 3 éven keresztil haszonbérli, vagy haszonbérelte
(Tft. szerint ez az i@tartamegy év volt). Volt haszonbé&ek kell
tekinteni avolt részesiivelbt, illetve a volt felesbéwt is, ha azo
tekintetében is fennallnak a fenti feltételek azzal, hopgwpdott tertiletet
legalabb 3 éven keresztul részésmlesi, illetve feles bérleti szafdés
alapjan hasznalta.

Ez a szabaly nenmalkalmazhato, ha a széides a felek egyoldalu
felmondasa vagy kolcs6nos megallapodasa miétitaneg, illetve ha a
haszonbérleti szetdés fennallasanak dtartama alatt a fold
kenyszerhasznositasba adasara kertilt sor
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A helyi foldbizottsag feladata, hogy a foldbirtok-politikai célokkal 6sszhangban
befolyasolja a telepiilés kozigazgatasi terlletén a foldek tulajdonjoganaknicrigal
birtokviszonyok atlathatdosaga, a spekulativ foldszerzések Gwegsd, az lzemsZer
mivelés alatt allo élet- és versenykepes, egységes birtoktagot Kéfmrtokok
kialakitasa és megzése, valamint a helyi gazdalkoddi kozbsseg eérdekeinek
éervényesitese érdekében.

A helyi foldbizottsag tagjaiaz_adott telepllésen foldet hasznal@azdak kozil
kertlnek megvalasztasra a kepvisedstiilet altal.

Tagjainak szama 3-%f az adott telepiilés foldtertletének nagysagatol degg

eaz 1000 hektarig terjgdermertéki foldekkel rendelkez teleptilés esetén haroi f
«az 1000 hektart meghaladé térmeiitéddekkel rendelkek telepliles esetén @, f
*az 5000 hektart meghaladé térmeiitédidekkel rendelkex telepliles esetén héi, f

*a 15000 hektart meghalado termétitédldekkel rendelkex teleplilés esetén kilenc
fo.
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Akinek a szerzését a helyi foldbizottsag nem tamogatja,aoktatosagként
eljaro foldhivatalnak koteléz elutasitani a szerzési kérelmet, azaz a helyi
foldbizottsag gyakorlatilag vétojoggal rendelkezik. A hhefoldbizottsag
allasfoglalasa ellen kifogas terjeszifeklo a telepllési dnkormanyzat
kepviseb-testlleténel.

A helyi foldbizottsag Ulésén tanacskozasi joggal részteveh telepulési
onkormanyzat, valamint a Magyar Agrar-, Elelmiszergaadas és
Vidékfejlesztési Kamara altal delegalt személy.
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A Foldforgalmi torveny 103. 8 (1) bekezdése értelmében halepiilésen
2014. majus 1-jéig a helyi foldbizottsag tagjainak megsZiasara nem kerdl
sor vagy a megvalasztott helyi foldbizottsag tkiidéesképtelen, a
medgazdasagi igazgatasi szerv a fold tulajdonjoga megszaeksa hatosagi
jovahagyasa iranti eljarasbarNeemzeti Agrargazdasagi Kamaranaka fold
fekvese szerinti tertileti szervét keresi meg allasfogl&ladasa celjabol, azaz
a Kamara jar el a helyi foldbizottsag hataskorében.

A feladatot aNAK megyei elndkségelatja el, munkajat azonban segiti a
telepllési agrargazdasagi bizottsag.TAB csak javaslatot tesza megyei
elnoksegnek, de a dontést végul az elnbkség hozza meg. dedisaszabaly,
hogy a megyei elnbkseg, illetve a TAB a tagjai sajat vagy hozzateozojuk
tugyevel Osszeflgg eljarasban nem vehetnek részt Tovabba abban az
esetben sem vehetnek részt az ugyben, amennyiben annaklagog
megitélése AUk nem elvarhato, tovabba az gy jogukat, illetve jogos
érdekuket érinti.
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1) Ha a tulajdonos, illetve a féldhasznalo
a) nem tartotta be a szerzéshez vallalt kotelezettségeket,

b) a szerzés feltételekent meghatarozott celu folhasznalattokeeysegil
huzamos idszakigeltert,

c) foldmives, illetve meégazdasagi természervezeti miisége megsmt,

d) jogszet és folyamatos Magyarorszagon valo tartozkodasa, illetve székhelye,
telephelye, meimazdasagi lzemkdzpontja barmely okbol mégsavagy

e) hataridn beltl a hatésagi jovahagyashoz kotott sédést nem nydjtotta be
a hatésaghoz, illetve a jegyfz0z

felhivia a figyelmét a jogszabalysértesre, és hadardegallapitasaval irasban
felszdlitja a jogszérallapot helyreallitasara.

Nem allapithatd meg az a) es b) pontjaban foglalt jogseértés, ha a foidtkissara
kertl sor, vagy a tulajdonos egeszségi allapota oly mértekben megromlottazagy
életkorilmeényeiben olyan tartds valtozas kovetkezett be, amely@eéeny®l ered
kotelezettsegeinek teljesitését akadalyozza.
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2)

3)

Ha a kotelezett hatadtben nem tesz eleget a felszolitasnak, adgazdasagi
igazgatasi szena fold szerzéskori aranykorona-értéke huszezerszeres
szorzatanak megfelal forintosszeg mulasztasi birsagot szab ki. A birsag
megfizetése aldl felmentés nem adhato, illetve fizetésivkemeny nem
nyujthato. A hataridre meg nem fizetett birsag adok moddjara behajtando
kbztartozas. A birsag ismételten kiszabhatd mindaddigig am jogsérd
allapot fennall.

Ha a birsag kiszabasa ellenére a kotele@eionap elteltévelsem allitja
helyre a jogszér allapotot, a medgazdasagi igazgatasi szerv — azogrek
mindsuls fold kivételével — intézkedik a fold kényszerhasznositasba
véetelerol. A fold kényszerhasznositasba vétélérszolo intézkedeés
megtételének nem akadalya az, hogy a kotelezett a bireéegiz
kOtelezettségenek egyébkeént eleget tett, feltéve, hogysadikiszabasanak
alapjaul szolgalo feltételek fennallnak.
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A szabalyozas fenntartotta a Tft. szabalyozasat a tulajdonostarsakti kibasrnalati
megosztasrol sz6l6 megallapodas létrehozasa tekintetében. Harom forttigas/atan
azonban a szabalyozasban:

a) A hasznalati megosztasrol szolo megallapodashaz nem a hasznalati megosztasi
vazrajz, hanem a térképi kimutatas sziiksegesA térképi kimutatast az allami ingatlan-
nyilvantartas térképi adatbazisabol szolgaltatott hiteles szemdolatan kell elkésziteni

ugy, hogy egyértelin jelzéssel a hasznalati megosztasrol szolo megallapodasnak
megfeleben, azzal azonosithatd modon kell abrazolni a hasznalt tertleteket. Ez a
tulajdonostarsak részere ked@bh, mint a korabbi szabalyozas.

b) A féldhasznalati szetléshez sem a hasznalati megosztasi vazrajzot, hanem a térkepi
kimutatast kell médositani.

c) Amennyiben a k6zo6s tulajdonban allé fold hasznalata vonatkozasabajdarnolstarsak
kozott megallapodas nem jon létre, gy a foldhivatal, amennyiben febzélikoveien

sem torténik meg a hasznalati megosztasrol sz6l6 megallapodas Bsaylgrtesiti a
Kamara terlleti szervét. A Kamara a foldhivatal értesitésstamitott 60 napon beldl
sorsolassal allapitia meg a hasznalati rendet, mely hasznalatiféspabalyként 5 évig
érvényes. Ezen idartamon bellil azonban a tulajdonostarsak doénthetnek maskent a
hasznalati rendf, ilyen megallapodas létrehozasa esetén a sorsolas uatjan meiéllapi
hasznalati rend hatalyat veszti. 77
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