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1. Miaz arverési eljaras sziikségességének oka ?

A piaci adasvétel fogalman kivil esd, tulajdon-atruhdzast eredményezd jogugyletek és
vagyonatruhazasi jogugyletek koézil a Foldforg.tv.35.§-a szabalyozza azokat az eseteket is,
amikor a foOldtulajdon értékesitésére végrehajtasi, felszamoldsi vagy O©nkormanyzati
adossagrendezési eljarassal 0sszefliggésben kerll sor.

Az Fftv. rendelkezései szerint az arverés kitlizése, értékesitési palyazat meghirdetése, tovabba az
értékesitési eljaras lefolytatasa kikeril a végrehajtd, felszamold illetve pénzugyi gondnok
feladatkorébdl. A tv. kimondja, hogy az arverés soran az elektronikus arverés szabalyait nem lehet
alkalmazni. Az arverésen csak az vehet részt, aki tulajdonszerzési képességét az azt megalapozé
okiratokkal az arverés helyszinén és id6pontjaban igazolja, a Fftv.13-15.§-a szerinti
kotelezettségvallalast megteszi, illetve a 14.§ szerinti toérvényi feltételekrdl is nyilatkozatot tesz.

Onallé kormanyrendeletben keriiltek megallapitasra az arverésre vonatkozé eljarasi szabalyok a
191/2014.(111.31.) Korm. rendeletben, amely 2014. augusztus 1. napjan lépett hatalyba.

2. Mi az arverési eljaras lényege, folyamata?

A kormanyrendelet az arverez6i feladatokra a fold fekvésének helye szerinti megyei
kormanyhivatal féldmUveléslgyi igazgatésagat jeldli ki.

A végrehajté, a felszamold, illetve a pénzugyi gondnok a féldmulvelésugyi igazgatésaghoz
megkeresést intéz, és ebben kozli az arverezésre bocsatott foldrészletre vonatkozd ingatlan
nyilvantartasi és féldhasznalati nyilvantartasi adatokat, bejegyzett jogokat, az egyéb jellemzbket,
figyelemfelhivasokat, valamint a fold becsértékét (ez az iranyar) és a minimal arat.

A megkeresés kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll a féldmUvelésugyi igazgatésag kitlizi az
arverést. Az arverési hirdetményben a végrehajtd, a felszamolo, illetve a pénzigyi gondok
megkeresésében foglaltakat is szerepelteti. A korményrendelet szabdlyozza az arverési
hirdetmény kdzzétételének, az érintettek részére torténd megkiildésének szabalyait.

Az arverezhet, aki a kormanyrendeletben meghatarozott mértéki arverési elleget és a licitdijat a
féldmiveléstgyi igazgatdsag erre a célra nyitott letéti szamlajara befizeti.

Az arverést a hirdetmény szerinti idépontban, a féld fekvése szerint illetékes jarasi hivatal hivatali
helyiségében kell megtartani.

Az elbvasérlasi joggal rendelkez8k ezt a jogukat az arverésen gyakorolhatjak, ott helyben
tehetnek elfogadd nyilatkozatot az eredményesen lefolytatott arverésen adott legmagasabb
Osszegl vételi ajanlatra. Az elévasarlasra jogosult ezt a jogat csak az arverésen gyakorolhatja
azzal, hogy az el6vasarlasi jogosultsagat bizonyitdé okiratokat is csatolnia kell az arverés
alkalmaval. Tébb, azonos ranghelyen all6 elévasarlasra jogosult arverési vevd esetében a
féldmavelésligyi igazgatdsag helyben lefolytatott sorsolasanak eredménye szerinti jogosult szerzi
meg a fold tulajdonjogat.



Az eredményes arverés feltétele, hogy legalabb a minimal arat elér§ érvényes vételi ajanlatot
tegyenek. A minimalar 6sszege nem lehet kevesebb a becsérték 50 %-anal, lakohelyil szolgald
tanya esetén a becsérték 50 %-anal, felszamolasi eljarassal 6sszeflggésben pedig a hitelezdi
konszenzussal meghatarozott minimalar az eredményes értékesités feltétele.

Az eredményes arverés esetén az arverési vevd &ltal korabban befizetett arverési eléleg a
vételarba beszamitasra keril, a tobbi arverezének pedig hivatalbél 8 napon beliil vissza kell
fizetni.

Az arverseny érdekében megismételt arverést kell tartani, ha az elsd arverésen nem tettek
legalabb a minimal arat eléré érvényes ajanlatot, vagy pedig ha az arverési vevé nem fizette meg
a vételarat. A megismételt, és szintén eredménytelen licitaldst kdvetéen az arverezést a
foldmivelésiigyi igazgatésag sikertelennek nyilvanitja.

Az eljaré foldmuvelésiigyi igazgatésag az arverésrél minden esetben jegyzékonyvet vesz fel. A
kormanyrendelet felsorolja a jegyzOkonyv kotelez6 tartalmat, és meghatarozza kozlésének
szabalyait.

A jegyz6kdnyvbe foglalt hatarozatok ellen a Ket. szerint lehet rendes jogorvoslattal, fellebbezéssel
élni.

A joger6s hatarozatot a féldmivelésligyi igazgatésag megkildi a megyei foldhivatalnak, tekintettel
arra, hogy a Foldforg. tv. 35. § (5) bekezdése szerint a megyei foldhivatal dont a tulajdonszerzés
hatésagi jovahagyasardl. Az arverési vevd ezen joger6s hatarozat alapjan, a foldmuvelésugyi
igazgatdsag altal megallapitott, 60 napnal nem hosszabb hatarid6 alatt fizeti meg a vételarat. Az
arvereési el6leget elveszti az az arverési vevd, aki ezt elmulasztja.

Az arveréssel torténd tulajdonszerzés hatdsagi jovahagyaséra iranyulé eljarasban nem kell
megkeresni a helyi foldbizottsagot az allasfoglalasanak beszerzése céljabdl. A megyei foldhivatal
azt vizsgalja, hogy az arverési vevd szerz8képessége, illetve az elévasarlasra jogosultként licitald
szemely el6vasarlasi joga fennall-e, és hogy az arverési vétel nem eredményezi-e
tulajdonszerzési korlatozas megsértését vagy megkerilését. A fold arverés uatjan torténd
tulajdonszerzésének jovahagyasara iranyuld kozigazgatasi hatésagi eljarasban az eladé alatt az
adost, illetve felszamolas (6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras) alatt allé6 szervezetet, a vevd
alatt az arverési vevét kell érteni.

Felszamolasi eljarassal, tovabba &nkorméanyzati addssagrendezési eljardssal 06sszefliggd
féldarverés esetén a tulajdonjog atruhazasara iranyuld adasvételi szerzédést a felszamolo, illetve
a pénzugyi gondnok koéti meg a vevével.

Ha a megyei foldhivatal a tulajdonszerzést jévahagyja, az arverési jegyz6kdnyvet zaradékolja,
majd visszakulldi a féldmivelésligyi igazgatésag részére. A foldmivelésiigyi igazgatésag a
zéradékolt jegyz6kdnyvet megklldi a végrehajtonak, a felszdmoldnak, illetve a pénzigyi
gondnoknak, tovabba a vételarat is atutalja. Egyidejiileg intézkedik a tulajdonjog bejegyeztetése
irdnt a jarasi foldhivatal megkeresésével.

A hatésagi jévahagyas megtagadasa, vagy a sikertelen arverés esetén a fold a becsértéknek
megfeleld ellenértéken allami tulajdonba és a Nemzeti Féldalapba kertdil.
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Melyek az arverés kiilonos szabalyai?

Az arverés Kkitlizése elétt az addés és annak tulajdonostarsai egyuttesen kérhetik a
végrehajtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamol6tél, hogy az egész foldet vagy annak
az adods és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el.

Ebben az esetben az arverést a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tlzni, a foldre az adds kivételével barmelyik kérelmezd tulajdonostars is arverezhet, az
arverez6 tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan cstkkentett elbleget
koteles letétbe helyezni és ha a foldet megvette, nem kell megdfizetnie a vételarnak azt a
részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik.

Ha a fold kdzos tulajdonjogat birésagi hatarozat, vagy a birésag altal jovahagyott egyezség,
illetve birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan kell arveréssel megszintetni, az
ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.

Az arverés megsziintetése, felfiiggesztése

Ha az adds a tartozasat megfizette, vagy mas egyéb okbdl mar nem allnak fenn az arverés
feltételei a megkeres® koteles haladéktalanul errél a tényrél rovid uGton értesiteni a
foldmivelésiigyi igazgatésagot. Ha az errél szolé értesités legkésébb az arverés
megkezdéséig megérkezik, az igazgatésag az eljarast megszinteti, az arverést kitlizni és
megtartani nem lehet. Az eljarast meg kell sziintetni akkor is, ha az értesités az eljaras soran,
de az arverési vevl személyét megallapité dontés meghozatala eltt érkezik meg.

Ebben az esetben mind az eléleg, mind a licitdij visszajar 8 napon belul.

Az arverés felfliggesztésére a végrehajté megkeresése alapjan kerllhet sor azzal, hogy a
felflggesztés megsziinésére vonatkozd értesitést a végrehajtonak kdézdlnie kell az
igazgatosaggal.



